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1. Описание проекта

Необходимость реализации проекта «Реконструкция административно-производственных зданий» обусловлена недостатком площадей административных, производственных и бытовых помещений, моральным и физическим старением составных частей, конструкций, инженерных сетей зданий. Удовлетворение  требований по условиям и охране труда работающего персонала (с учетом размещения созданного в 2018 году отдела проектирования), вызывает необходимость строительства дополнительных площадей. Для создания дополнительных площадей (помещений) предусмотрена реконструкция административного здания, (литер А), расположенного  по адресу: г. Орел, пл. Поликарпова, 8,  с надстройкой 3-го этажа.

За многолетнюю эксплуатацию зданий, выявлены недостатки (в том числе физическое и моральное старение конструкций покрытий, кровель, систем отопления), которые не позволяют вести дальнейшую эксплуатацию зданий, удовлетворяющую современным требования по энергосбережению и энергоэффективности,  обеспечивающую требуемые условия эксплуатации установленного в них дорогостоящего технологического оборудования, в том числе электронно-цифровой техники.
Объекты реконструкции выбраны с учетом материалов обследования, проводимых специализированными организациями. 
В первую очередь, в целях предотвращения протечек кровель, предусмотрена реконструкция покрытий и кровель с применением современных конструкций и материалов с длительным сроком службы. 

Реконструкция систем отопления зданий предусматривает применение рациональных схем, технологичных долговечных трубопроводов с установкой современных интеллектуальных узлов учета потребления тепловой энергии.

С учетом оценки технического состояния настоящий проект предусматривает реконструкцию зданий на производственных площадках АО «Орелоблэнерго» в городах Орле, Мценске.  
Проект включает следующие объекты:
	№ п/п
	Наименование объекта
	Кадастровый №

	
	г. Орел
	

	1
	Реконструкция административного здания, литер А, расположенного по адресу: г. Орёл, пл.Поликарпова, 8. Надстройка 3 этажа
	57:25:030717:31:14117/1/А

	    2
	Реконструкция производственного здания, литер Д, расположенного по адресу: г. Орёл, пл.Поликарпова, 8.  
	57:25:030717:31:14117/1/Д

	3
	Реконструкция здания диспетчерской, литеры Б, Б1, Б2, расположенного по адресу: г. Орёл, пл.Поликарпова 8. 
	57:25:030717:40:4814/1/Б

	4
	Реконструкция производственно-бытового здания, литер В, расположенного по адресу: г. Орёл, ул.Ростовская 20. 
	57:25:031046:02:17726/1/В

	5
	Реконструкция производственного здания, литер Б, расположенного по адресу: г. Орёл, ул.Ростовская 20. 
	57:25:031048:02:17726/1/Б

	
	Мценский филиал
	

	6
	Реконструкция системы отопления здания ремонтного участка, литер А, расположенного по адресу: г. Мценск, пер. Перевозный 13
	57:27:0020638:94


2. Срок реализации проекта

Срок начала реализации проекта  -  май 2019 г. 
Срок окончания  -  декабрь 2019 г.

3. Анализ рынка сбыта

      Инвестиционный проект «Реконструкция административно-производственных зданий» нацелен: 
· на создание условий труда персонала, отвечающих требованиям действующих нормативных актов;
· на создание среды, обеспечивающей эффективную работу технологического оборудования, участвующего в  мониторинге параметров и состояния электрических сетей, управлении процессами передачи электрической энергии, потребителями которой являются население и социальные объекты.
 Карты – схемы с отображением планируемого местоположения объектов реконструкции представлена в Приложении. 
4. Технико-экономические показатели  
	№ п/п


	Наименование объекта реконструкции
	Год ввода в эксплуатацию
	Срок эксплуатации
	Реконструир. площадь, кв. м
	Примечания

	
	
	до   рек.
	после рек.
	до рек.
	после рек.
	
	

	1
	Реконструкция административного здания, литер А, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова, 8. Надстройка 3 этажа
	1943
	2019
	76
	30
	381 / 423
	Данные по площади

кровли:

(до рек./после рек)


	   2
	Реконструкция производственного здания, литер Д, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова, 8.  
	1968
	2019
	51
	30
	547,84
	

	3
	Реконструкция здания диспетчерской, литеры Б,Б1,Б2, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова 8. 
	1984
	2019
	35
	30
	364
	

	4
	Реконструкция производственно-бытового здания, литер В, расположенного по адресу: г.Орёл, ул.Ростовская 20. 
	1984
	2019
	35
	30
	343,75
	

	5
	Реконструкция производственного здания, литер Б, расположенного по адресу: г.Орёл, ул.Ростовская 20. 
	1989
	2019
	30
	30
	293,75
	

	6
	Реконструкция системы отопления здания ремонтного участка, литер А, расположенного по адресу: г. Мценск, пер. Перевозный 13
	1975
	2019
	44
	30
	- 
	


5. Количественные показатели инвестиционного проекта
	№п/п
	Наименование показателя проекта
	Значение планируемое
	Значение фактическое

	1
	показатель оценки изменения средней продолжительности прекращения передачи электрической энергии потребителям услуг ([image: image1.png]


)
	∆Пsaidi  =0,00000
	

	2
	показатель оценки изменения средней частоты прекращения передачи электрической энергии потребителям услуг ([image: image2.png]


)
	∆Пsaifi  =0,00000
	


6.Анализ технических решений

	   Технические решения при реконструкции административно-производственных зданий направлены на решение следующих вопросов:

 - создание условий труда персонала, отвечающих требованиям действующих нормативных актов;

 - повышение энергоэффективности при эксплуатации административно-производственных зданий;

- экономия тепловой энергии;

- обеспечение эффективной работы технологического оборудования, 

- использование прогрессивных технических решений, обеспечивающих снижение материалоемкости, трудоемкости, стоимости строительства и эксплуатационных затрат;

- пожаробезопасность,
- охрана окружающей среды;

      Проектом предусматривается замена изношенных, морально и физически устаревших элементов и конструкций зданий. 


7. Реализация проекта

7.1. Затратная часть проекта 
	№п/п
	Наименование объекта реконструкции
	Всего, млн. руб.
	СМР, млн. руб.
	Оборудование, материалы, 
млн. руб.

	
	г. Орел
	
	
	

	1
	Реконструкция административного здания, литер А, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова, 8. Надстройка 3 этажа
	10,179
	1,577
	8,602

	    2
	Реконструкция производственного здания, литер Д, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова, 8.  
	0,917
	0,198
	0,719

	3
	Реконструкция здания диспетчерской, литеры Б,Б1,Б2, расположенного по адресу: г.Орёл, пл.Поликарпова 8. 
	0,876
	0,634
	0,242

	4
	Реконструкция производственно-бытового здания, литер В, расположенного по адресу: г.Орёл, ул.Ростовская 20. 
	0,580
	0,455
	0,125

	5
	Реконструкция производственного здания, литер Б, расположенного по адресу: г.Орёл, ул.Ростовская 20. 
	0,504
	0,395
	0,109

	
	Мценский филиал
	
	
	

	6
	Реконструкция системы отопления здания ремонтного участка, литер А, расположенного по адресу: г. Мценск, пер. Перевозный 13
	0,929 
	0,342
	0,587


7.2 График реализации инвестиционного проекта
	№п/п
	                        Этапы
	Сроки выполнения
	Процент исполнения работ за весь период (%)
	Причины невыполнения

	
	
	план
	факт
	
	

	
	
	начало
	окончание
	начало
	окончание
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Предварительный этап
	
	
	
	
	
	

	1.1
	Составление сметы 
	январь 
	февраль 
	
	
	
	

	2
	Организационный этап
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Закупка материалов
	март
	декабрь
	
	
	
	

	3
	Выполнение строительно- монтажных и отделочных  работ
	
	
	
	
	
	

	3.1
	Поставка основных материалов
	апрель
	декабрь
	
	
	
	

	3.2
	Демонтажные  и строительно-монтажно работы
	апрель
	декабрь
	
	
	
	

	3.3
	Отделочные работы
	
	декабрь
	
	
	
	

	3.4
	Пробные пуски
	июнь
	декабрь
	
	
	
	

	4
	Приемка в эксплуатацию и постановка основных средств на бухгалтерский учет
	июль
	декабрь
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


7.3. Данные по освоению

	№ п/п
	Наименование объекта
	км/МВА/шт.
	Объем финансирования (2019 год)
	Причины отклонений

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	Всего
	

	
	
	
	План
	Факт
	План
	Факт
	План
	Факт
	План
	Факт
	План
	Факт
	

	1
	2
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15


7.4. Результаты закупок товаров, услуг, выполненных для целей реализации инвестиционного проекта.

8.Доходная часть проекта, тыс.руб
	Вероятностный эффект от реализации проекта  152,0  тыс. руб. в год, без НДС, в том числе:  
	

	Эффект от снижения эксплуатационных затрат, 72 тыс.руб
	72,0

	Эффект от предотвращения повреждения оборудования и другого имущества, 41 тыс. руб. 
	41,0

	Эффект от предотвращения недоотпуска электроэнергии, 39 тыс. руб
	39,0


9. Источники финансирования проекта
	Наименование источника финансирования
	Тыс. руб. без НДС

	Авансы от ТП
	

	Амортизация
	

	Возврат НДС
	

	Кредиты
	

	Прибыль
	13 985,07

	Прибыль от ТП
	 

	Прочие заемные
	

	Прочие собственные
	


10. Экономическая эффективность проекта
	№ п/п
	Показатель
	Значение

	1.
	Чистый дисконтированный доход, тыс.руб.
	824,5

	2.
	Внутренняя норма доходности, %
	6,1

	3.
	Ставка дисконтирования, %
	5,4

	4.
	Период окупаемости, лет
	7,3

	5.
	Дисконтированный период окупаемости, лет
	9,2


11.Выводы
Проект является экономически эффективным и окупается в течение 7,3 лет с момента ввода. Целью реализации инвестиционного проекта является удовлетворение  требований по условиям и охране труда работающего персонала, необходимость обеспечения эффективной работы технологического оборудования, установленного в административно-производственных зданиях. 
Задачи, решаемые проектом: Повышение надежности электроснабжения потребителей, приведение электрооборудования к нормативному состоянию, обновление основных производственных фондов путем замены устаревших комплектующих РУ-6-10кВ, РУ-0,4кВ ТП и РП в Орле и поселениях Орловской области. 
        Информация по п.11(8) пп. ж), м) Постановления Правительства РФ от 21.01.2004  № 24 не размещена ввиду отсутствия в инвестиционном проекте мероприятий по технологическому присоединению к электрическим сетям Общества.

Информация по п.11(8) пп. з) Постановления Правительства РФ от 21.01.2004  № 24 не размещена ввиду отсутствия обязательств Общества, определенных договорами об  осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

       Информация по п.11(8) пп. к) Постановления Правительства РФ от 21.01.2004  № 24 не размещена ввиду отсутствия в инвестиционном проекте объектов электросетевого хозяйства напряжением 35кВ и выше ( Приказ Минэнерго России от 06.05.2014 № 250)

       Информация по п.11(8) пп. н) Постановления Правительства РФ от 21.01.2004  № 24 не размещена ввиду отсутствия в инвестиционном проекте мероприятий по строительству объектов электросетевого хозяйства напряжением 110кВ и выше, предусмотренных в схемах и программах развития ЕЭС России, субъектов РФ.

 Информация по п.11(8) пп. о) Постановления Правительства РФ от 21.01.2004  № 24 не размещена ввиду отсутствия в инвестиционном проекте мероприятий, влияющих на предельно допустимые значения технологических параметров функционирования Единой энергетической системы России.

	Руководитель:

(должность)
(подпись)
(ФИО)



